UMOWA O ZARZADZANIE NAJMEM
zwana dalej ,,Umowa”

zawarta w Warszawie, w dniu [ ] roku

pomigdzy:
HOSTRENT spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
02-454 Warszawa, przy ulicy Szczgsnej 26, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000520514, NIP 5252612521 o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000 zl, reprezentowanag przez:

e [ 1

zwang dalej “ HostRent”,
a

Pania [ |, zamieszkala w [ ] przy ul. [ ], posiadajaca numer PESEL [ ] oraz Panem [ |, zamieszkalym w [ ] przy ul. [ ],
posiadajacym numer PESEL [ ],

zwanymi dalej “Zleceniodawca”.

§ 1 Przedmiot Umowy

1. Zleceniodawca o$wiadcza, ze jest wiascicielem albo przyshuguje mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego numer [ | potozonego w [ | przy ul. [ |,
o powierzchni [ ] m2, zwanego dalej ,,Nieruchomoscia”, ktora przeznaczona jest do wynajmu na rzecz osob
trzecich, zwanych dalej ,,Najemcami” i zleca HostRent wykonywanie opisanych Umowa ustug zarzadzania
Nieruchomoscia, zapewniajac HostRent wylaczne prawo s$wiadczenia tych ushlug i zobowigzujac si¢ do
niezawierania samodzielnie umow o oddanie Nieruchomosci do korzystania osobom trzecim,
a HostRent zobowiazuje si¢ do odptatnego wykonania tych ushug z zachowaniem nalezytej starannosci.

2. W celu umozliwienia HostRent wykonania ustug opisanych Umowa, Zleceniodawca zobowigzuje si¢ w terminie 7
(siedmiu) dni od jej zawarcia dostarczy¢ HostRent nastgpujace dokumenty:

3. pelnomocnictwo o tresci okreslonej w zalgezniku nr 1 do Umowy, a takze dotyczace Nieruchomosci:

a. dokumenty potwierdzajace tytut prawny Zleceniodawcy do Nieruchomosci, chyba ze dla Nieruchomosci zatozona
jest ksiega wieczysta,

b. $wiadectwo energetyczne Nieruchomosci,

c. instrukcje obstugi urzadzen zamontowanych w Nieruchomosci,

d. dane kontaktowe do wspdlnoty mieszkaniowej/spotdzielni,

e. kody, hasta. loginy ewentualnie inne dane zapewniajace dostgp do kartoteki Nieruchomosci, o ile jest ona

prowadzona w formie elektroniczne;j,
f.  polis¢ ubezpieczenia:
i.  Nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych, w tym zalania,
ii. odpowiedzialno$ci cywilnej Zleceniodawcy w zyciu prywatnym,

z zastrzezeniem, ze jezeli okres obowigzywania wskazanych powyzej umdéw ubezpieczenia uptynie w okresie
obowigzywania Umowy, Zleceniodawca zobowiagzany jest do przekazania HostRent polisy potwierdzajacej zawarcie
umowy ubezpieczenia na kolejny okres, najpozniej na 7 (siedem) dni przed uptywem okresu obowigzywania
dotychczasowej umowy ubezpieczenia.

2. Zleceniodawca zobowigzuje si¢ wyda¢ Nieruchomo$¢ w posiadanie HostRent w terminie do dnia [ ] roku, co
potwierdzone zostanie Kartg Przyjgcia Lokalu o tresci okreslonej w zalaczniku nr 2 do Umowy, chyba Zze w dniu zawarcia
Umowy Nieruchomo$¢ bedzie uzywana przez Najemce. W takim przypadku Kart¢ Przejecia Lokalu Strony sporzadza
niezwlocznie bez wydania Nieruchomosci w posiadanie HostRent.

§ 2 Zakres Uslug HostRent
1. HostRent zobowiazuje si¢ do $wiadczenia nastepujacych ustug zarzadzania Nieruchomoscia:

1.1. Marketing Nieruchomosci i pozyskiwanie Najemcow:
1.1.1. przygotowanie oferty najmu Nieruchomosci,



promocja Nieruchomosci, w szczegdlnosci w portalach internetowych, mediach
spotecznosciowych,

1.1.3. prezentacja Nieruchomosci potencjalnym Najemcom,
1.1.4. weryfikacja tozsamoS$ci oraz wiarygodnosci finansowej potencjalnych Najemcoéw w zakresie
dopuszczonym przepisami,
1.1.5. negocjowanie umow najmu Nieruchomosci.
1.2. Obstuga uméw Najmu:
1.2.1. przygotowanie, zawieranie, rozwigzywanie oraz zmiana umoéw najmu Nieruchomosci,
dziatajac w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy,
1.2.2. reprezentowanie Zleceniodawcy przy wydaniu Najemcy Nieruchomosci oraz jej zwrotnym
przekazaniu po zakonczeniu umowy najmu,
1.2.3. monitorowanie terminowosci realizacji zobowiagzan Najemcy wynikajacych
z umowy najmu Nieruchomosci,
1.2.4. windykacja przedsadowa naleznosci Zleceniodawcy, polegajaca na wezwaniu Najemcy do
dobrowolnej zaptaty zalegtosci,
1.2.5. informowanie Zleceniodawcy o wszelkich istotnych kwestiach zwigzanych
z wykonywaniem przez Najemc¢ umowy najmu,
1.2.6. doradztwo w zakresie uprawnien Zleceniodawcy zwigzanych z najmem Nieruchomosci.
1.3. Nadzor nad Nieruchomoscia:
1.3.1. okresowa, nie rzadziej niz raz do roku, wizyt¢ kontrolng Nieruchomosci w celu oceny jej stanu
technicznego i sposobu korzystania z niej przez Najemce,
1.3.2. posrednictwo oraz zlecanie w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy wykonania
w Nieruchomosci prac polegajacych na usuwaniu biezacych awarii i usterek,
a takze naprawy 1 konserwacji Nieruchomosci,
1.3.3. nadzor nad realizacja zleconych przez HostRentt prac wykonywanych
w Nieruchomosci,
1.3.4. reprezentowanie Zleceniodawcy przed organami wspolnoty mieszkaniowej/ spotdzielni w
sprawach dotyczacych Nieruchomosci,
1.3.5. informowanie Zleceniodawcy o wszelkich istotnych kwestiach zwigzanych
z Nieruchomoscia,
1.3.6. doradztwo w zakresie utrzymania Nieruchomosci.
1.4. Rozliczenia Finansowe:
1.4.1. przyjmowanie §wiadczen od Najemcow, w tym kwot naleznych Zleceniodawcy na podstawie
umowy najmu Nieruchomosci,
1.4.2. rozliczanie z Najemcami optat naleznych wspdlnocie mieszkaniowej/spotdzielni,
1.4.3. prowadzenie ewidencji wptywow i wydatkow zwigzanych z Nieruchomoscia.
1.44. zaplata w imieniu Zleceniodawcy $wiadczen zwiazanych z utrzymaniem Nieruchomos$ci na

rzecz:
i.  wspdlnoty mieszkaniowej/spoldzielni,
ii.  dostawcoéw medidow do Nieruchomosci,
iii. odbiorcy nieczystosci (Smieci),
z wylaczeniem podatkow i optat o podobnym charakterze, chyba ze $rodki uzyskane
przez HostRent od Najemcow, ktore pozostawa¢ beda w dyspozycji HostRent nie
beda wystarczajace do pokrycia tych zobowigzan.

Postanowienia ust. 1.4.2 nie zwalniaja Zleceniodawcy z obowiazku terminowej zaplaty wszystkich kosztow
zwigzanych z utrzymaniem Nieruchomosci.

W przypadku, gdy pomimo zawarcia umowy najmu Nieruchomos$ci, z przyczyn wskazanych w ust. 1.4.2.
HostRentt nie bgdzie moglta wykona¢ zobowigzan tamze opisanych, HostRent zobowigzuje si¢ niezwtocznie

poinformowac¢ o tym Zleceniodawce, w celu umozliwienia mu terminowego wykonania jego obowigzkow.

Zleceniodawca zobowigzany jest do pokrycia kosztow napraw, adaptacji, remontow i konserwacji Nieruchomosci,

w zakresie w jakim obowiazek ten nie obcigza Najemcy.



HostRentt jest uprawniona, dzialajgc w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy, do zlecenia wykonania prac w
Nieruchomosci za kwote nie przekraczajaca jednorazowo 500 zt (piecset ztotych) powickszone o nalezny podatek
VAT.

HostRent zobowigzuje si¢ wykonywac ustugi opisane w tym paragrafie dziatajac

w interesie Zleceniodawcy, w zakresie udzielonego jej pelnomocnictwa, podejmujac wszelkie niezbedne dziatania
w celu maksymalizacji dochodow z najmu Nieruchomosci przy jednoczesnym minimalizowaniu kosztow jej
utrzymania oraz zachowujac

w tajemnicy wszystkie informacje poufne dotyczace Zleceniodawcy i Nieruchomo$ci.

§ 3 Wynagrodzenie HostRent

HostRent nie przyshuguje wynagrodzenie w okresie, w ktorym Nieruchomos¢ nie jest wynajeta.

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ HostRent miesi¢czne wynagrodzenie

w kwocie stanowiacej rownowarto$¢ 10% (dziesieciu procent) czynszu najmu zaplaconego przez Najemce, nie
mniej niz 350 zt (trzysta pigcdziesiat zlotych).

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ HostRent dodatkowe wynagrodzenie

w kwocie:

1.500 zt (jeden tysiac pieéset zlotych), w przypadku doprowadzenia przez HostRent do zawarcia pierwszej
umowy najmu Nieruchomosci,

500 zl (pieéset zlotych), w przypadku doprowadzenia przez HostRent do zawarcia kolejnej umowy najmu
Nieruchomosci albo przedtuzenia okresu obowigzywania dotychczasowej umowy najmu Nieruchomosci.
Wynagrodzenie ptatne jest w terminie do 5 (pigtego) dnia miesigca nastgpujacego po miesiacu za ktore jest nalezne
przy czym Zleceniodawca wyraza zgod¢ na potracenie przez HostRent naleznego jej wynagrodzenia z kwot
zaptaconych przez Najemce.

HostRent przystuguje prawo waloryzacji stawki wynagrodzenia okre§lonej w ust. 2, jeden raz w kazdym
dwunastomiesigcznym okresie obowigzywania Umowy, jednak nie wigcej niz o 2 p.p. (dwa punkty procentowe),
co nie stanowi zmiany Umowy i dochodzi do skutku po poinformowaniu Zleceniodawcy o zmianie.

§ 4 Rozliczenia ze Zleceniodawca

Hostrentt zobowiazuje si¢ przekazywaé Zleceniodawcy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez niego w
wiadomosci e-mail:

catos¢ kwot otrzymanych od Najemcy, po ich pomniejszeniu o wynagrodzenie HostRent oraz poniesione przez
HostRent wydatki zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci - w terminie do 5 (piatego) dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu otrzymania Swiadczen Najemcy.

kaucje¢ wptacong przez Najemce — niezwlocznie po jej otrzymaniu.

W terminie wskazanym w ust. 1 lit. a), HostRent zobowiazuje si¢ przekaza¢ Zleceniodawcy informacj¢ o
wysokosci czynszu najmu zaptaconego przez Najemc¢ w poprzednim miesigcu, w celu umozliwienia ustalenia
przez Zleceniodawce wysokosci podatku dochodowego do zaptlaty ktoérego jest on zobowigzany w zwiazku z
uzyskanym przychodem. Na zadanie Zleceniodawcy, HostRent zobowigzana jest dodatkowo przekazaé
Zleceniodawcy dokumenty potwierdzajace poniesienie wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) badz ich kopie.

§ 5 Obowiazywanie Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umow¢ z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razacego naruszenia jej postanowien
przez jedna ze Stron.

§ 6 Komunikacja

Dla sprawnej realizacji Umowy, Strony akceptuja wzajemng wymiang¢ informacji droga elektroniczng (e-mail), za
posrednictwem wiadomosci tekstowych (SMS) lub tradycyjnej korespondencji pocztowej, z wykorzystaniem
podanych nizej adreséw:

dla HostRent: ul. Szczesna 26, 02-454 Warszawa, e-mail: info@hostrentt.pl, tel.: 512-333-733



dla Zleceniodawcy: ul. [ ], e-mail: [ ], tel.: [ |,
W przypadku zmiany danych wskazanych w ust. 1, Strony zobowiazuja si¢ wzajemnie informowaé o takiej
zmianie pod rygorem uznania za dorgczong zwrdoconej przesytki, wystanej na ostatni znany Stronie adres.

§ 7 Postanowienia koncowe

Wszystkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy dokumentowe;.
Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

HostRent Zleceniodawca



